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PLEC DE BASES DEL CONCURS PER A INICIAR EL PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LA
CONCESSIO ADMINISTRATIVA D’EXPLOTACIO D'UNA NAU COMERCIAL PER A USOS
LOGISTICS AL VIAL DE RIBERA DEL PORT D’ARENYS DE MAR

1. ENTITAT CONVOCANT

L’entitat convocant del present concurs és Ports de la Generalitat, d’acord amb I'article 72.1 de la Llei
5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya.

2. OBJECTE DEL CONCURS

L'objecte d'aquest concurs és iniciar el procediment d’atorgament de la concessié administrativa
d’ocupacio i explotacié d’'una nau comercial, de titularitat de Ports de la Generalitat, dins de la zona de
servei del port de Arenys de Mar, amb I'aportacio, execucié i instal-lacié per part del titular concessional
de les actuacions i dels elements necessaris per a la reforma i explotacié de I'ambit concessional.

L’espai a concessionar esta definit per una nau de 1.140 m?, que cal adequar als requeriments derivats
de la normativa vigent, especialment pel que fa al Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) i Prevenci6 de
Riscos Laborals (PRL), motiu pel qual cal dur a terme una reforma integral del mateix.

Ports de la Generalitat, com a gestor del domini pablic portuari del port d'Arenys de Mar, té entre els
seus objectius la promocio de les instal-lacions portuaries existents, motiu pel qual es posa a disposicio
dels interessats aquest espai amb subjecci6 als requeriments teécnics descrits, la qual cosa afavorira la
integracio port-ciutat i completara altres actuacions a desenvolupar en el port.

3. ANTECEDENTS

El Comitée Executiu de Ports de la Generalitat en sessié de data 30.11.2017 va acordar declarar
extingida per venciment del termini i amb efectes a partir de data 29.07.2018 la concessié administrativa
per a l'ocupacio explotacié d'una fabrica de gel i congelacié de peix en el port d'Arenys de Mar, en virtut
de I'OM de data 26.05.1966 i resolucions de dates 15.10.86, 15.10.91 i 10.05.10.

Tanmateix, es va acordar mantenir les obres i les instal-lacions derivades de la concessié administrativa
i destinar-les als usos permesos pel planejament vigent mitjancant la gestié indirecta del mateix.

Usos admesos

Els usos admesos d'acord amb el Pla Especial del port d'Arenys de Mar vigent, aprovat definitivament
en data 25.04.2013 i publicat en el DOGC en data 27.06.2013, sén els corresponents al Sector Terciari
SG-4b: els turistics, de restauracié, comercial, esportius, lleure, emmagatzematge, oficines i
d’'administracié. S’admeten els usos portuaris d'emmagatzematge i els de comercialitzacié i distribucio
de productes pesquers. S'adjunta com Annex 5 la documentacio relativa a la normativa del Pla Especial.

4. APORTACIO DE PORTS DE LA GENERALITAT
Ports de la Generalitat aportara la utilitzacié dels béns de domini pablic consistent una nau comercial
de 1.140 m? de superficie, situat al moll de ribera en la zona de servei del port d’Arenys de Mar reflectit

en el planol que s’adjunta com a Annex 3 a aquest plec.

La nau es distribueix en planta baixa i planta altell. L’estat de les instal-lacions esta descrit al informe
técnic de I’Annex 6. Amb una rehabilitacio de les instal-lacions es poden posar en servei.

Disposa d’escomesa d’electricitat amb companyia, totes en actiu atés que la instal-lacié esta en activitat.
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Qualsevol element, instal-lacié o obra no reflectida en el planol annex i necessari per a I'explotacié de
la nau dels seus serveis auxiliars i complementaris anira a carrec del titular concessional.

5. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS A REALITZAR PEL CONCESSIONARI

El titular concessional haura d’adequar les instal-lacions i usos al Pla Especial del port d’Arenys de Mar
aixi com als requeriment tecnics derivats de la normativa vigent, en especial al Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE) i Prevencio de Riscos Laborals (PRL).

El projecte d’'adequacié haura de detallar les seglients actuacions a executar, amb caracter de minim,
sense perjudici de 'exposat en apartats anteriors:

1. Substituir els tancaments exteriors de fusteria metal-lica i de fusta molt malmesos per agents
meteoroldgics i adequar-los al criteri estétic de I'entorn.

2. Anivellar paviments per evitar desnivells i riscos d’ensopegades.

3. Millorar els acabats exteriors de la facana.

4. Connectar a companyia les escomeses de serveis i certificar el compliment de la normativa
sectorial.

A titol orientatiu, la valoracié economica dels treballs minims a executar s'estima aproximadament en:
80.000 €

6. TERMINI DE LA CONCESSIO

El termini de la concessié administrativa s’establira en un minim de 10 anys, a comptar des del 15
d’octubre de 2018, que podra ampliar-se fins a un maxim de 20 anys, sense possibilitat de prorroga,
sempre i quan el projecte sigui viable economica i financerament, en funcié de la realitzacié d’actuacions
d’interés portuari que es puguin oferir, com son actuacions en infraestructura en la part interna de
I'edificacid o bé actuacions de millora ambiental, d’eficiencia energética, reduccid de residus i altres
similars, i aquelles que revertiran a Ports de la Generalitat a la finalitzacié del termini concessional,
d'acord amb el calcul seguent:

¢ VR =Valor de referéncia = Quota integra de la taxa d’ocupacié anual del primer exercici (TO1)1
e |L = Inversi6 proposada pel licitador en instal-lacions portuaries i millores ambientals que
revertiran a Ports de la Generalitat.

(IL/VR) =1 any de termini addicional amb un maxim de 10 anys Termini concessional = 10 +
termini addicional (en nimeros enters)

El licitador, a efectes d’ampliar el termini de la concessié, pot oferir la realitzacié d’actuacions d’interés
portuari com son aquelles que revertiran a Ports de la Generalitat o bé actuacions de millora ambiental,
d’eficiencia energeética, reduccié de residus i altres similars.

7. CONDICIONS ECONOMIQUES

7.1.- Per 'ocupaci6 privativa del domini public portuari, la taxa d’aplicacio és la TO1, de conformitat
amb el previst en els articles 15 a 20 del Decret legislatiu 2/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
articulat de les taxes aplicables per Ports de la Generalitat. Es considera I'ocupacié com a terreny atesa
la reforma i rehabilitacid6 que es requereix. En el cas que l'activitat es destini al sector comercial,
industrial, logistic i/o nautic esportiu, la taxa d’'ocupacié TO1: 14,022 €/m?/any per la superficie, resultant
un import de 15.985,08 € anuals.

Una vegada finalitzades les actuacions a dur a terme, es practicara el seu reconeixement, on es recollira
la superficie exacta ocupada per la concessio, en funcio de I'oferta presentada, a la qual s'aplicara la
taxa d’ocupacié prevista.
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7.2.- Per la prestacié de serveis al public i pel desplegament d’activitats comercials en I'ambit portuari,
s’establira un canon d’activitat percentual (%) sobre el volum del negoci anual, en una quantia entre I'1
% fins al 7% maxim de la facturacié derivada de I'explotacié concessional, exigible a partir de la data
d’inici de I'activitat. Aquest percentatge es concretara en I'oferta de I'interessat, de conformitat amb allo
que es determina a I'article 92 de la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya.

El canon d’activitat es calculara per al primer exercici sobre les estimacions efectuades del volum de
negoci i, en els exercicis successius, sobre les dades reals dels anys anteriors. La concessionaria haura
de facilitar anualment tota la informacié que li sol-liciti 'administracié portuaria sobre els resultats
economics de I'explotacio.

7.3.- El titular concessional restara obligat a satisfer els preus privats pels diferents serveis portuaris
que li siguin prestats per Ports de la Generalitat.

8. TIPUS DE CONCURS | REGIM JURIDIC D’APLICACIO

Atés que l'objecte d'aquest concurs és iniciar el procediment d’'atorgament d'una concessio
administrativa per a I'ocupacié de domini public portuari, aquest procediment resta exclos de la Llei de
contractes del sector public, d’acord amb el que preveu l'article 4.1 o) del RDL 3/2011, de 14 de
novembre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de contractes del sector public.

Sera d’aplicacio per a la tramitacio de la concessio administrativa el regim previst al Titol IV de la Llei
5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya, als articles 38 i segiients del Decret 258/2003, de 21
d'octubre, d'aprovacié del Reglament de desenvolupament de la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de
Catalunya, el Decret legislatiu 2/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text articulat de les taxes
aplicables per Ports de la Generalitat, i la resta de normativa d’aplicacio.

9. DOCUMENTS QUE HAN DE PRESENTAR ELS CONCURSANTS | FORMA DE PRESENTACIO

L'interessat presentara una sol-licitud de participacié en el concurs convocat, amb la documentacié que
es detalla a continuacié. Tota la documentacié s’haura de presentar en suport paper i en suport
digital (CD).

La documentacio a presentar pels interessats es dividira en 3 blocs, consistents en:

A) Documentacid acreditativa de la personalitat i capacitat d’actuar.

Podran concorrer en aquest concurs totes les persones naturals o juridiques que gaudeixin de plena
capacitat per actuar. Els interessats en participar en el concurs hauran de presentar la documentacio
seguent:

a.1l.) Documentacio justificativa de la personalitat del peticionari i del compareixent, i de la representacio
amb la que aquest actua:

En cas de persona fisica, fotocopia del Document Nacional d’ldentitat de linteressat, llevat que
s’autoritzi de forma expressa a I'entitat portuaria per obtenir les dades per mitjans electronics (Annex

1).

En cas de persona juridica, I'escriptura publica de constituci6 de la societat, degudament inscrita en el
registre mercantil, dels seus estatuts i dels poders o representativitat amb que actua.

a.2.) Resguard de la Caixa General de Diposits de la Generalitat de Catalunya acreditatiu de la constitucio
de la fianga provisional a favor de Ports de la Generalitat.

a.3.) Declaraci6 responsable conforme no es té cap deute pendent amb Ports de la Generalitat.
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Els licitadors que tinguin un deute pendent amb Ports de la Generalitat no podran participar en el
procediment per a I'atorgament de la concessié administrativa.

B) Documentacié técnica, que haura d'incloure el segient:

b.1) Projecte basic de reforma de l'interior i exterior de la instal-lacié amb un detall escala 1:50, signat
per un técnic competent, i detall de les instal-lacions en la seva totalitat, tant de les que constitueixen
estrictament la nau, com escomeses de serveis, adequacio dels voltants, amb descripcié de les millores
a efectuar. Aixi mateix es presentara un disseny grafic que permeti avaluar I'ordenacio volumeétrica i
integracié amb el conjunt d'instal-lacions. S’incloura un pressupost de la inversi6 derivada de la reforma
i mobiliari per iniciar I'activitat. Es fara indicacio expressa de les dates limit d'inici i fi de la construcci6.

b.2) Programa d’explotacio, on s’indicara I'horari i dies a I'any d’obertura, el llistat de productes i serveis,
la politica de preus, i els altres elements que resultin d’interés.

b.3) Programa de manteniment de les instal-lacions i de I'entorn, on s’indicaran les previsions de neteja,
conservacio, gestié de residus, seguretat i vigilancia.

b.4) Mesures ambientals i d'integracié en I'entorn: mesures en eficiencia, optimitzacié de recursos i
minimitzacié d'impactes. Mesures que serveixin per integrar el port i la ciutat, per a la seva difusio i per
la implicacio social.

b.5) Estudi econdmic- financer complet i detallat de I'explotacié de la concessié durant tot el periode
concessional, que justifiqui la viabilitat del Pla de negoci a desenvolupar per I'interessat en el domini
public portuari. L'esmentat estudi ha d’incloure, com a minim:

e La projeccié del compte de pérdues i guanys per a tot el periode concessional amb el
desglossament maxim de tots els ingressos i despeses entre les que cal incloure de forma
diferenciada: a) les taxes per ocupacié de superficies i el canon d’activitat; i b) la dotacié a
I'amortitzaci6. Cal explicar les hipdtesis que han donat lloc a les estimacions realitzades i els
criteris d’actualitzacio utilitzats.

e La projeccio dels fluxos de caixa durant el termini concessional amb el calcul del seu valor
actual net (VAN).

e Pla de finangament amb un detall de la inversio a realitzar i la forma de finangament de la
mateixa, percentatges de financament propi i alie i, en I'Gltim cas, condicions de l'operacié
endeutament a concertar.

C) Proposta economica

Es presentara la proposta economica ajustada al model que s’annexa a aquest plec de bases (Annex
2), indicant el seglent:

e Canon d’activitat proposat (entre 1 i 7 % de la facturacio).
10. PUBLICACIO

La convocatoria del concurs es realitzara mitjangant anunci publicat en el Diari Oficial de la Generalitat
i en la web de I'entitat portuaria http://ports.gencat.cat.

11. TERMINI | LLOC DE PRESENTACIO DE DOCUMENTACIO

El termini de presentacié de la documentacio requerida sera el que estableixi I'anunci del concurs que
oportunament es publicara.

El lloc de presentaci6 de la documentacio sera a les oficines de geréncia de Ports de la Generalitat (C/
Doctor Roux, 59-61, entresol, 08017 Barcelona, Tel.: 932060930 Fax: 932060931) o a la Zona Portuaria

. corresponent.
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L'oficina receptora registrara d’entrada cada sol-licitud presentada.
12. FIANCA PROVISIONAL

Per concoérrer al concurs sera requisit indispensable acreditar la consignacié préevia d'una fianca
provisional corresponent al 2% del pressupost total de les obres o instal-lacions a realitzar, o bé de les
actuacions necessaries de millora, adequacio i manteniment, constituida a la Caixa General de Diposits
de la Generalitat de Catalunya, a disposicié de Ports de la Generalitat, en metal-lic, titols del Deute
Public o valors assimilats, o en aval constituit en la forma establerta en la legislacio vigent.

Els sol-licitants concurrents que no resultin titulars de la concessié tenen dret a recuperar la fianca
provisional que han prestat.

13. DESPESES DE PUBLICACIO

Les despeses de publicacié de la convocatoria del concurs aniran a carrec del que resulti titular
concessional.

14. CRITERIS PER VALORAR LA DOCUMENTACIO PRESENTADA
Primera fase

En cas que s'observin defectes o omissions esmenables en la documentacié presentada, es
comunicara als afectats perqué els corregeixin o esmenin, en el termini que s’estableixi. En cas de no
esmenar-se dins el termini atorgat a l'efecte, es podra declarar aquella proposicié exclosa del
procediment.

Seran rebutjades, mitjancant resolucié motivada, les proposicions que no concordin amb la
documentacié examinada i admesa, i les que no justifiquin la viabilitat economica de la proposicio
formulada. En tot cas, s’avaluaran els seglents punts:

e Analisi de la coheréncia global de la projeccié d'ingressos i despeses.

e Comprovacio6 de I'amortitzaci6 total de la inversié realitzada durant el termini concessional.

e Comprovaci6 del calcul de les taxes a liquidar anualment a Ports de la Generalitat per verificar
gue s’han calculat correctament.

e Analisi del calcul del flux de caixa durant el termini concessional verificant que s’ha calculat
correctament i que I'actualitzacié d’aquests fluxos sén positius.

e En cas de disposar de financament ali¢ verificar la seva amortitzacid6 anual (principal i
interessos)

Segona fase

En la valoracio de les proposicions, es tindran en compte els segiients criteris, ordenats per ordre
decreixent:

Proposta economica

La proposta economica, realitzada de conformitat amb I'estudi econdmic- financer presentat, es
valorarad’'l a 20 punts, en funci6 de la millora del canon d’activitat.

Tenint en compte que el canon d’activitat s’estableix sobre el volum de negoci en una quantia fins al
7% de la facturacio, caldra especificar el tipus percentual (%) aplicat en la proposta economica
presentada, que en cap cas podra ser superior al 7% niinferior a I'1% de la facturacié prevista en
I'esmentat estudi economic.

Puntuacio = 20 x Oferta (% ) / ((Max =7) - (Min=1))
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Proposicions técnigues

Les proposicions técniques es valoraran d'1 a 80 punts, segons els criteris seglents:

1. Projecte basic, d’ 1 a 40 punts. Es valorara la qualitat i adequacio de les actuacions proposades,
la inversio realitzada aixi com la seva execucio.
e Qualitat de les instal-lacions. 10 punts
e Mesures que afavoreixin la imatge integradora del conjunt de les instal-lacions i la
qualitat del suport grafic que permeti avaluar-ho. 10 punts
o Escomeses de serveis i qualitat d’instal-lacions. 10 punts
¢ Inversid de les actuacions. 10 punts

2. Memoria de I'explotacio d'1 a 20 punts. Es valorara:
e Qualitat dels serveis i productes. 10 punts
e Complementarietat amb l'activitat existent al port. 10 punts

3. Programa de manteniment de les instal-lacions d'1 a 10 punts. Es valorara:
e Neteja i conservacio: nombre i qualitat de les actuacions. 5 punts
e Seguretat i vigilancia: detall mitjans materials i/o0 humans. 5 punts

4. Mesures d'integracioé en I'entorn d'1 a 10 punts. Es valorara:
e Sostenibilitat i medi ambient. Es valoraran les mesures en eficiéncia, optimitzacio
de recursos i minimitzacio d'impactes. 5 punts
e Mesures que serveixin per integrar el port i la ciutat, per a la seva difusio i per la
implicaci6 social. 5 punts

En cas de que cap proposta presentada assoleixi una puntuacié minima corresponent a la meitat de la
valoracié maxima atribuida a la proposta técnica es podra declarar el concurs desert.

15. CONSULTES I VISITA A LES INSTAL-LACIONS

Per tal que els interessats puguin conéixer les instal-lacions objecte del concurs, s’estableix un horari
de visites amb cita prévia durant el periode establert per la presentacié de sol-licituds. La persona de
contacte és la responsable comercial i d’atencié al client de la Zona Portuaria Centre, Sra. Obdulia
Fernandez de VYbarra Gimeno, teléefon 938159697 o0 mitjancant [Il'adreca electronica
obdulia.fernandez@gencat.cat.

Es podran formular consultes durant el termini de presentacié de documentacio que s'indica a I'anunci
gue oportunament es publicara en el DOGC, a les oficines de la Zona Portuaria Centre a Vilanova i La
Geltrd, Passeig Maritim s/n, zona.centre@gencat.cat, teleéfon 93 815 96 97.

16. ESTUDI DE LES PROPOSTES PRESENTADES

Una vegada finalitzat el termini de presentacio de les proposicions, el responsable territorial de la Zona
Portuaria Centre estudiara les propostes presentades i les valorara en funcio dels criteris de puntuacio
fixats en la clausula tretzena.

A la vista del resultat obtingut traslladara a geréncia un informe técnic amb la valoracié efectuada de
les ofertes presentades.

17. TRAMITACIO DE LA PROPOSTA D’ATORGAMENT

De conformitat amb el que disposa I'article 13.1.h) de la Llei 5/1998, el Comité Executiu de Ports de la
Generalitat és I'organ competent per atorgar les concessions administratives per a la utilitzacié
d'instal-lacions de I'entitat, d’acord amb el plec de condicions generals aprovat pel Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques, el qual s’adjunta com Annex 4.
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El Comité Executiu sotmetra a la seva consideracié les propostes presentades i trameses per la
geréncia. Una vegada examinades i valorades, es procedira a demanar 'informe preceptiu al municipi
afectat en relacié a la proposta seleccionada, que sera la més beneficiosa en el seu conjunt, amb
caracter previ a l'atorgament de la concessié administrativa, aixi com s'efectuara si s’escau la
informacié publica corresponent, d’acord amb el que preveu l'article 82.4 de la Llei 5/1998. En cas de
presentar-se una Unica sol-licitud, es sol-licitara I'informe municipal preceptiu abans de sotmetre-ho a
la consideracié del Comité Executiu per a la seva resolucié definitiva.

18. ACCEPTACIO DE LES BASES DEL CONCURS | DEL PLEC DE CONDICIONS DE LA
CONCESSIO.

El fet de presentar-se al concurs convocat implica per part dels concursants el coneixement i acceptacio
de les presents bases, aixi com del plec de condicions que regira I'atorgament de la concessio
administrativa.

ANNEXOS
Annex nim. 1. Declaracio responsable i autoritzacié
Annex nim. 2 Model proposicié economica
Annex nim. 3. Planol
Annex nim. 4. Plec de condicions que regira la concessié administrativa
Annex nim. 5. Normes urbanistiques del Pla Especial del port d’Arenys
Annex nim. 6 Informe estat de les instal-lacions.
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ANNEX 1

OPCIO A

Declaracio responsable per a persona juridica

El SENYOr/a ..o en nom i representaci6 de I'empresa
............................................................. DECLARO sota la meva responsabilitat que I'empresa a la qual
represento, com a interessada en I'atorgament de la concessié administrativa per a ...........cccocvve... no

té cap deute economic pendent amb Ports de la Generalitat.
| per a que consti signo aquesta declaracié responsable.

(lloc i data)
Signatura del/de la representant legal de I'entitat Segell de I'entitat

Autoritzacié

o AUTORITZO a Ports de la Generalitat per obtenir per mitjans electronics les dades del NIF, NIE com
a representant legal.

En cas que no s'autoritzi, cal aportar aquesta documentacié en paper.

(lloc i data)

Signatura del/de la representant legal de I'entitat Segell de I'entitat

OPCIO B

Declaracio responsable per a persona fisica

El Senyor/a ... en nom propi, DECLARO sota la meva
responsabilitat que com a interessat en l'atorgament de la concessié administrativa per a
........................ no tinc cap deute economic pendent amb Ports de la Generalitat.

(lloc i data)
Signatura

Autoritzacio
o AUTORITZO a Ports de la Generalitat per obtenir per mitjans electronics les dades del DNI.
En cas que no s’autoritzi, cal aportar aquesta documentacié en paper.

(lloc i data)
Signhatura
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ANNEX 2

MODEL DE PROPOSTA ECONOMICA

El Sr./Sra. ..ccoooeecvvivirveeaenns ,amb DNI ........... ,ambresidénciaa .................. , carrer
.................. nam. ..........., assabentat de I'anunci publicat al Diari Oficial de la Generalitat i de les
condicions i requisits que s’exigeixen per participar en el concurs per ............ccccueeeee. , formula la seguent

proposta economica:

Indicar el tipus percentual del canon d’activitat que s’ofereix i la quantia que representa, d’acord amb el
que disposa la clausula 7.2 (minim 1 % i maxim 7 % de la facturacio).

Localitat, data i signatura.
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ANNEX 4

PLEC DE CONDICIONS QUE REGIRA LA CONCESSIO ADMINISTRATIVA
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ANNEX 5

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA ESPECIAL DEL PORT D’ARENYS DE MAR

Art 19 Zona Terciaria (clau G)

1.

Es la zona de Port destinada a acollir els usos derivats de I'activitat turistica i de serveis
relacionada amb el port i la ciutat.

2. Els usos admesos en aquesta zona sén els turistics, de restauracid, comercial, lleure,
emmagatzematge, oficines i d’administracié que no responen a sector de pesquer, esportiu ni
tecnic, sind que son adrecats al public en general no vinculat al port. S'admeten els usos
portuaris d’emmagatzematge i els de comercialitzacid i distribucio.

3. Els usos comercials es limitaran a una superficie maxima de 800m2 d’acord amb el DL 1/2009,
d'ordenacié d’equipaments. Es poden implantar Equipaments Comercials Singulars i petits
establiments comercial, individuals o col-lectius, sempre que no configurin un gran establiment
comercial col-lectiu 0o un gran establiment comercial territorial, quan I'is comercial és
complementari i secundari respecte l'activitat principal. Queden exclosos els usos de residéncia
i de lleure musical nocturn.

4. Els espais edificables de la zona terciaria son els seglents:

Zona terciaria ( clau G) | Superficie zona 17777

Parametres edificaci6 SOBRE RASANT
Sector Ordenacio Sup. Galib Oc. Ed. neta Plant. ARM FT SET Oc. Max.
S-Glb Especifica 2969 22% 0,22 PB 4 640 640
S-G2 Especifica 2659 90% 1.09 PB+2 12 2714 2370
S-G3 Especifica 462 100% 1 PB 4 462 462
S-G4b Alineada 2724 100% 1 PB 10 1451 1451
S-G6 Especifica 1213 69% 0,69 PB 4 837 837
S-G7 Especifica 422 95% 2,5 PB+2 12 1055 400,9
S-G8b Especifica. 1300 100% 2 PB+2 14 3360 1300
S-Go9% Especifica. 1328 100% 3,74 PB+4 22 4207 1328
S-G10 Especifica 4700 15% 1 PB 4 705 1328
total 17777 57% 0,87 15431 10116,9
Parametres edificaci6 SOTA RASANT

Sector Ordenaci6 Sup. Galib Oc. Ed. neta Plant. ARM FT SET Oc. Max.
S-Gla Sota rasant 2065 100% 1,00 m2/m2 PS S / 2065 2065
S-G5 Sota rasant 624 100% 1,00 m2/m2 PB S / 624 624
S-G8a Sota rasant 1300 100% 1,00 m2/m2 PS S / 1437 1437
S-G9a Sota rasant 1328 100% 1,00 m2/m2 PS S / 1456 1456
total 5317 1.00 m2/m2 5582 5582

5. Pel que fa a la mobilitat generada per establiments comercials cal reservar un 10% del sostre
per a 'emmagatzemament de mercaderies.

6. El sector G4 mantindra I'edificabilitat actual.

7. Els projectes d'obres d'edificacid inclosos en les zones d'afectacié ferroviaria, grafiades al
planol 5, hauran de disposar dels informes preceptius favorables de les administracions i
organismes publics o privats les competéncies o interessos dels quals puguin resultar afectats,
especialment I'informe preceptiu i vinculant de I'administrador de la infraestructura ferroviaria.

8. Pla de millora urbana, sector S-G10

e L’ambit, de 4.700 m2, es situa a ponent del Port d’Arenys, sobre la coberta de I'aparcament
soterrat de la platja de la Picordia, en continuitat amb I'accés que es produeix des de la
Riera Bisbe Pol.

e L'objectiu és I'ordenacié volumeétrica de I'ambit terciari situat a I'accés de la platja de la
Picordia on es preveu la dotaci6 amb unes activitats de caracter public que dinamitzin i
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afavoreixin la integracié del port i la ciutat amb usos de restauracio, comerg, turistics i
culturals.
e Condicions d'ordenacio
a. Zonaterciaria: 4.700 m2 sol
b. Edificabilitat bruta: 0,15m2st/m2sol (705m2 st)
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ANNEX 6

DESCRIPCIO | ESTAT DE LA NAU COMERCIAL
PER A USOS LOGISTICS
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